PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENAT

LEGE

pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege :

Articol I: Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 740 din 21
octombrie 2011, cu modificarile si completirile ulterioare, se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza:

“1. La art. 2 alin. (1), dupa litera g) se introduce o nouai litera, lit. h) care va avea
urmatorul cuprins: ”
»h) exercitarea ca organism intermediar a atributiilor delegate de autorititile de

management, potrivit domeniilor sale de competenta.”



“2. La articolul 2, dupa alineatul (6), se introduce un nou alineat, alin. (61), care
va avea urmatorul cuprins:”

,,(61) Autorititile administratiei publice locale si/sau centrale rispund de
necesitatea si oportunitatea realizarii locuintelor prin programele de constructii
locuinte prevazute la art. 2 alin. (1) lit. ¢), la nivelul unititii administrativ-
teritoriale. In situatia in care locuintele nu se repartizeazi in totalitate,
autorititile administratiei publice locale si/sau centrale raspund de paza si
conservarea imobilelor preluate pana la repartizarea acestora citre beneficiarii
de drept, urmind sa efectueze pe cheltuiala lor toate remedierile necesare la
imobilele preluate si nerepartizate la care se constatid deterioridri ca urmare a
neutilizarii lor.”

“3. La articolul 2 alineatul (7) se modifica si va avea urmitorul cuprins: ”

»(7) A.N.L. colaboreazd cu autoritdile administratiei publice locale pentru
identificarea unor terenuri si/sau constructii aflate in diverse stadii de executie ori
finalizare si neexploatate, care pot fi incluse in programele previzute la alin. (1) lit. ¢)
si e), cu obligatia acestora de a realiza, pe cheltuiald proprie, evaluarea terenurilor
si/sau a constructiilor nefinalizate aflate in diverse stadii de executie.”

“4, La articolul 2 alineatul (8) se modifica si va avea urmétorul cuprins: ”

»(8) Dezvoltarea constructiilor de locuinte in conditiile prevédzute la alin. (1) lit. ¢) si
e) se face pe terenuri viabilizate pana la limita exterioarid a perimetrului destinat
constructiilor.”

“S. La articolul 2, dupéa alineatul (8), se introduce un nou alineat, alin. (81), care
va avea urmatorul cuprins: ”

»(8") Lucririle tehnico-edilitare necesare asiguririi conditiilor de locuit in
interiorul perimetrului destinat locuintelor se realizeazi corelat cu termenele de
receptie si punere in functiune a locuintelor.”

“6. La articolul 2, dupa alineatul (13), se introduc dou: noi alineate, alin. (13Y si
(13%), care vor avea urmitorul cuprins: ”

,,(131) in situatia in care pe terenurile destinate amplasirii constructiilor de
locuinte care se realizeaza in cadrul programelor prevazute la alin. (1) lit. ¢) au
fost executate lucrdri care nu se mai pot finaliza din motive tehnice si/sau
financiare, A.N.L. va analiza in consiliul de administratie oportunitatea



continudrii programelor de constructii si va stabili, impreunia cu Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice si cu autorititile administratiei
publice locale si/sau centrale implicate, modalitatea de utilizare a terenurilor si
structurilor respective realizate cu finantare din surse bugetare. Documentatiile
tehnice si lucririle de executie, realizate cu finantare din surse bugetare, pe
terenurile respective se transmit in proprietatea unitagilor administrativ-
teritoriale si se predau prin proces-verbal de predare-primire.

(13%) In situatia in care pentru amplasamentele previzute la alin. (13
autoritatile administratiei publice locale si/sau centrale sunt de acord cu
dezvoltarea de citre agentie a unor programe de constructii de locuinte prin
credit ipotecar, prevazute la alin. (1) lit. e), proiectele tehnice si lucririle
realizate cu finantare din surse bugetare se utilizeazid in cadrul acestor
programe, iar sumele rezultate se utilizeazd de A.N.L. in cadrul programelor
previzute la alin. (1) lit. ¢). ”

“7. La articolul 3, alineatul (3) se modifica si va avea urmatorul cuprins: ”

,(3) Pe terenurile aflate in proprietatea publicd ori privatd a statului, a unitatilor
administrativ-teritoriale, precum si in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, utilitdtile si dotdrile tehnico-edilitare pana la limita exterioaria a
perimetrului destinat constructiilor, se realizeazi prin obiective de investitii
promovate de consiliile locale ale comunelor, oragelor, municipiilor, respectiv ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, de Consiliul General al Municipiului Bucuresti
sau de investitori privati, dupd caz, potrivit legii, anterior initierii de citre A.N.L. a
procedurii de promovare a investitiilor in constructia de locuinte, iar in
interiorul perimetrului destinat locuintelor se realizeaza corelat cu termenele de
receptie si punere in functiune a locuintelor.”

“8. La articolul 3, alineatul (5) se modificé si va avea urmitorul cuprins: ”

,»(5) Pentru asigurarea coreldrii programelor de investitii in viabilizarea terenurilor in
interiorul perimetrului destinat locuintelor, cu programele de investitii in
constructia de locuinte, A.N.L. incheie contracte cu autorititile administratiei publice
locale prin bugetul cérora se aproba programul de investitii publice pentru realizarea
de utilitagi si dotari tehnico-edilitare, in conditiile art. 2 alin. (10) si (11).”

“9. La articolul 4, dupa alineatul (2) se introduce un nou alineat, alineatul (21)
care va avea urmatorul cuprins: ”



“2Y In cazul in care pe parcursul deruldrii lucririlor de constructie,
beneficiarul care a contractat un credit ipotecar nu mai poate continua
finantarea locuintei prin intermediul unei institutii financiare autorizate potrivit
legii, acesta poate asigura finantarea finalizirii locuinfei contractate prin
depunerea din surse proprii, intr-un cont ANL, a sumelor necesare, cu acordul
prealabil formulat in scris al ANL.”

“10. La articolul 4, alineatele (3) — (7) se modifici si vor avea urmitorul
cuprins:”

»(3) In cazul in care, in cadrul constructiilor de locuinte proprietate personald
construite prin credit ipotecar, prevazute la alin. (1), sunt construite locuinte care nu
sunt contractate la data finalizarii lucrarilor, acestea pot fi valorificate astfel:

a) prin transmiterea locuintelor, de céitre A.N.L., cu aprobarea consiliului de
administratie, citre autorititile administratiei publice locale ale unititilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, prin protocol de
predare-primire, in vederea inchirierii;

b) prin vanzarea locuintelor, de ciatre ANL, citre solicitantii ce pot asigura
contravaloarea locuintei doar din surse proprii.

(4) Locuintele prevazute la alin. (3) lit. a) apartin domeniului privat al statului si sunt
administrate de catre autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care sunt amplasate.

(5) Locuintele prevdzute la alin. (3) lit. a) se repartizeazd de catre autorititile
administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale specialistilor din
invatdmant, sandtate, precum si specialigtilor din sectorul de aparare nationald, ordine
publica, siguranta nationald, ai autoritatii judecdtoresti si ai administratiei nationale a
penitenciarelor.

(6) Autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care sunt amplasate locuintele prevédzute la alin. (3) lit. a) stabilesc, in functie de
necesitatile existente pe plan local, persoanele cdrora le vor fi repartizate aceste
locuinte.

(7) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de un an de la data repartizarii
locuintei. Contractul de inchiriere poate fi prelungit, exclusiv prin acordul
partilor, pe perioade de ciate un an.”

“11. La articolul 4, dupa alineatul (7), se introduc trei noi alineate, alin. (71), (72)
si (73), care va avea urmatorul cuprins: ”



,»(7") Chiria se stabileste de citre autoritiitile administratiei publice locale si
acoperid cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea
investitiei, in functie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale,
precum si o coti de maxim 1%. Modalitatea de calcul a chiriei se stabileste in
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998.

(7% Cuantumul chiriilor calculate conform alin. (7') se stabileste, pentru anul
urmitor, in prima zi lucritoare a lunii octombrie pe baza cursului valutar
comunicat de Banca Nationald a Roméniei in data de 30 septembrie. Autorititile
administratiei publice locale au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10
zile, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor, defalcate pe tipuri de
apartamente si varsta chiriasilor.

(7°) Cota de maxim 1% previizuti la alin. (7) se constituie in venituri ale
autoritatilor publice locale si se utilizeazi pentru dezvoltarea fondului de
locuinte la nivel local.”

“12. La articolul 4, alineatul (8) se modifica si va avea urmatorul cuprins: ”

,»(8) Locuintele prevazute la alin. (3) pot fi vandute, la cererea chiriagului si inaintea
expirarii primului an de inchiriere, sau la cererea oriciror persoane, dupa
expirarea primului an de inchiriere, cu conditia respectirii dreptului de
preemtiune in favoarea chiriasului, de citre autorititile administratiei publice
locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate. In cazul in care
existd mai multe cereri de cumpirare pentru aceeasi locuinti, prioritizarea se
face in ordinea crescitoare a datei de inregistrare a cererilor de cumpéirare a
locuintei. Valoarea de vanzare este dati de valoarea de inventar a locuintei,
actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei,
calculatd in functie de durata normati de functionare a ckidirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale si virati catre A.N.L. conform
prevederilor alin. (8Y.”

“13. La articolul 4, dupa alineatul (8), se introduc doui noi alineate, alin. (8") si
(82), care vor avea urmaétorul cuprins: ”

,,(81) Suma reprezentind recuperarea investitiei, calculati in functie de durata
normatia de functionare a clidirii, din cuantumul total al chiriei stabilit conform
alin. (7Y), se vireazii de citre autorititile administratiei publice locale citre
A.N.L.,, in termen de maxim 30 zile de la incasarea acesteia, orice intirziere



atrigiand dupa sine plata de penalititi si se utilizeazd numai pentru finangarea
constructiei de locuinte.

(8%) Penalitatile de intirziere previizute la alin. (8') reprezinti 0,1%/zi din suma
datorati, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.”

“14. La articolul 6 alineatul (1), litera c) se modificd si va avea urmatorul
cuprins:

,,C) sume incasate din vanzarea locuintelor pentru tineri, construite prin programele
prevazute la art. 2 alin. (1) lit. c¢), care se vireazd in contul A.N.L. deschis la
Trezoreria Statului si se utilizeazd pentru dezvoltarea fondului de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, in cadrul acestor programe, inclusiv sumele ramase
neutilizate din anii precedenti. Aceste sume reprezintd fonduri publice s§i se
administreaza potrivit legislatiei privind finantele publice;”

“15. La articolul 6, alineatul (1), dupa litera (c), se introduce o noua litera, lit.
(cl), care va avea urmatorul cuprins: ”

,,cl) sume rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei,
calculati in functie de durata normati de functionare a cladirii, se vireaza lunar
de citre autoritatea publica locald precum si autorititile administratiei publice
centrale din domeniul invitimantului, respectiv din domeniul sanatatii in contul
A.N.L. deschis la Trezoreria Statului, in termen de maxim 30 zile de la incasarea
chiriei, orice intirziere atragand dupa sine plata de penalitati conform art. 4
alin. (82), si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte;”

“16. La articolul 6, alineatul (1), literele e) si g) se modificé si vor avea urmatorul
cuprins: ”

»€) venituri din plasarea resurselor proprii, garantiilor de buni executie si a altor
resurse atrase in titluri de stat si depozite bancare;

g) sume acumulate drept garantie de buna executie in cadrul decontdrii tuturor
contractelor incheiate de A.N.L.;”

“17. La articolul 6, alineatul (1), dupi litera g) se introduc doui noi litere, lit. g")
si gz), care vor avea urmatorul cuprins: ”

1 . . A « e .
»g ) sume provenite din excedentul rezultat in urma executiei bugetare a anului
precedent;



g?) sume provenite din incasarea penalititilor previzute la art. 4 alin. (8%), art. 6
alin. (1) lit. (c"), art. 8 alin. (10) si art. 10 alin. (1}).”

“18. La articolul 6 alineatul (2) se modifica si va avea urmitorul cuprins: ”

»(2) Resursele AN.L. previzute la alin. (1) lit. d) - f) si g®) pot fi avansate, in
conditiile prevazute la art. 15 lit. b), si pentru finantarea constructiilor de locuinte
proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitdtilor administrativ-teritoriale,
urmand ca acestea sé fie reconstituite, cu prioritate in anul in curs sau, in situatii
exceptionale, in anii urmaitori, din sursele stabilite conform art. 2 alin. (2) si
prevazute cu aceastd destinatie in bugetul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice.”

“19. La articolul 6, dupa alineatul (2), se introduc doua noi alineate, alin. (3) —
(4), care vor avea urmatorul cuprins: ”

»(3) Resursele A.N.L. previzute la alin. (1) lit. c) si ¢') pot fi avansate si pentru
finantarea constructiilor de locuinte proprietate publica sau privata a statului
ori a unitatilor administrativ-teritoriale, prevazute la art. 2 alin. (1) lit. ¢),
inclusiv pentru cele cu finantare asigurata din credite interne/externe.

(4) Resursele A.N.L. prevazute la alin. (1) lit. gl) pot fi avansate si pentru
asigurarea pazei si conservarii lucririlor realizate in cadrul programelor
previzute la art. 2 alin. (1) lit c) si e) si pentru care nu mai existd relatii
contractuale de executie.”

“20. La articolul 7 alineatul (2) se modifici si va avea urmaitorul cuprins: ”

»(2) La fundamentarea alocatiilor bugetare necesare anual se va avea in vedere
utilizarea resurselor disponibile previzute la art. 6 alin. (1) lit. b), ¢), ¢') si h).”

“21. La articolul 7, dupa alineatul (7), se introduc doua noi alineate, alin. (71) si
(7%), care vor avea urmitorul cuprins: ”

,,(71) Prin exceptie de la prevederile art. 90 alin. (3) din Hotaridrea Guvernului
nr. 925/2006 pentru aprobarea normelor de aplicare a prevederilor referitoare
la atribuirea contractelor de achizitie publici din Ordonanta de urgentid a
Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a
contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii, cu modificidrile si completirile ulterioare, sumele acumulate drept
garantie de buna executie la contractele de achizifie publica, inclusiv la cele
aflate in derulare, se vireaza in conturi deschise pe numele agentiei, la societati



bancare agreate de A.N.L., fiind gestionate de citre A.N.L. si plasate conform
art. 6 alin. (1) lit. e).

(7%) La restituirea garantiilor de buna executie, previzute la alin. (7Y, AN.L. va
asigura contractantului plata unei dobanzi la nivelul dobéinzii la vedere
practicata de societétile bancare agreate.”

“22. La articolul 8 alineatele (4) si (5) se modifici si vor avea urmiitorul
cuprins:”

»(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de
contract care au implinit varsta de 35 de ani si actualizarea anuala a cuantumului
chiriei, conform prevederilor alin. (7) si (8).

(5) Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de
inchiriere se face, succesiv, pe perioade de cite un an.”

“23. La articolul 8, dupa alineatul (5) se introduc opt noi alineate, alin. (6)-(13),
care vor avea urmatorul cuprins: ”

»(6) La prelungirea contractelor de inchiriere, autorititile administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale, precum si autorititile
administratiei publice centrale din domeniul invitimantului, respectiv din
domeniul sanatitii, reevalueaza starea civili a chiriasilor si numérul de
persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot si realizeze un
schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale previzute in anexa nr. 1
la Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in
exploatare, fiind exceptate locuintele noi.

(7) Chiria se stabileste anual de citre autoritifile administratiei publice locale si
va acoperi cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea
investitiei, in functie de durata normati stabiliti potrivit prevederilor legale,
precum s§i o cotd de maxim 1%. Modalitatea de calcul a chiriei se stabileste in
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998.

(8) Cuantumul chiriilor calculate conform alin. (7) se stabileste, pentru anul
urmator, in prima zi lucritoare a lunii octombrie pe baza cursului valutar
comunicat de Banca Nationald a Roméniei comunicat in data de 30 septembrie.
Autorititile administratiei publice locale si/sau centrale au obligatia de a



comunica A.N.L., in termen de 10 zile, o situatie detaliati cu privire la
cuantumul chiriilor, defalcate pe tipuri de apartamente si varsta chiriasilor.

(9) Transmiterea, de citre titularul contractului de inchiriere, a dreptului de
folosintd a locuintei, repartizatia in conditiile alin. (5), este interzisi, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

(10) In cazul locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, previazute la art. 8
alin. (2), suma reprezentind recuperarea investitiei din cuantumul chiriei,
calculati in functie de durata normati de functionare a clidirii, se vireaza, in
termen de maxim 30 zile de la incasarea acesteia, de citre autoritatea publica
locald sau, dupa caz, centrali, in contul ANL deschis la Trezoreria Statului si se
utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin ANL, iar orice intarziere
atrage dupa sine plata de penalititi, conform prevederilor legale in vigoare.

(11) In situatia in care locuintele previzute la art. 8 alin. (2) nu sunt repartizate,
si tinind cont de prevederile art. 2 alin. (6'), autoritatea publici locala si/sau
centrald vireaza, lunar, suma reprezentind recuperarea investitiei pentru
locuintele nerepartizate, din fonduri proprii, pani la ocuparea acestora.

(12) Penalitatile de intarziere previzute la alin. (10) reprezinti 0,1%/zi din suma
datorati, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

(13) Locuintele prevazute la alin. (1) se inregistreazid in contabilitatea
autoritatilor publice locale si/sau centrale cu respectarea prevederilor legale in
materie si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare.”

“24. La articolul 10, dup3 alineatul (1) se introduce un nou alineat, alin. (1'),
care va avea urmitorul cuprins: ”

,,(11) Autorititile administratiei publice locale sau centrale, dupad caz, au
obligatia sa solutioneze cererile prevazute la alin. (1) in termen de maxim 90 zile.
In caz contrar, se vor aplica penalititi de intarziere in cuantum de 0,1%/zi din
valoarea de inventar a imobilului, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra
careia sunt calculate. ”

“25. La articolul 10 alineatul (2) litera a) se modifica si va avea urmitorul
cuprins:

»(2) Vénzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se face cu respectarea urmatoarelor
conditii obligatorii: ”

a)  pretul locuintei se achitd integral, la data incheierii contractului de
vanzare din sursele proprii ale beneficiarului sau in rate lunare egale cu un avans
de minimum 15% din valoarea de vinzare; ”



“26. La articolul 10, dupi litera a) a alineatului (2) se introduce o noud liter,

litera al), care va avea urmatorul cuprins: ”

“al) pretul locuintei se achiti integral, din credite contractate de beneficiar de la
institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maxim
5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara;”

“27. La articolul 10 alineatul (2) literele b), c), d), ) si g) se modifica si vor avea
urmatorul cuprins: ”

“ b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia, pot
beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate
inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — si nu detini o alta locuinti in
proprietate, inclusiv casi de vacanti, si sd nu fi dobindit la data incheierii
contractului de vinzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personalii, republicatid, cu modificdrile ulterioare. La data incheierii
contractului de inchiriere se anuleazi orice proceduri prealabilid incheierii
contractului de vinzare — cumpirare previzuti de Legea nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicati, cu modificirile ulterioare ”

d) vanzarea locuintelor se realizeazi de catre autorititile administratiei publice
locale sau de citre operatorii economici in a cdror administrare se afld imobilele
respective, precum si de citre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul
invatdmantului, respectiv din domeniul sdnititii, sau de citre unititi aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii;

f) locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi
de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie,
locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificari si
completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificdrile si completirile ulterioare, care
finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau, dupi caz, statul roman, prin
organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului



de 5 ani, pe calea executrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor;

g) venitul mediu pe membru de familie la data véanzirii, al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu brut
pe economie, numai in cazul locuintelor finantate din credite externe.”

“28. La articolul 10, dupa alineatul (2) se introduc sasenoi alineate, alin. 2hH-(2%),
care vor avea urmatorul cuprins: ”

,,(21) Vanzarea locuintelor previzuti la alin. (2) lit. d) se face cu
respectarea urmétoarelor conditii obligatorii:

a) valoarea de vanzare se stabileste anual, in lei, de céitre un evaluator
autorizat, potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind
unele misuri in domeniul evaluérii bunurilor, cu modificirile si completarile
ulterioare, la solicitarea administratorilor locuintelor, in cazul in care exista cel
putin o cerere de cumparare a unei locuinte;

b) selectarea evaluatorilor se va face prin grija autorititilor publice
locale si/sau centrale, prin aplicarea prevederilor legale in vigoare;

¢) pentru acoperirea cheltuielilor de evidenti, publicitate imobiliara,
evaluare si vanzare, unititile prin care se efectueazi vianzarea, potrivit legii,
beneficiaza de un comision de pani la 3% din valoarea de vinzare a locuintei,
comision care se include, impreuni cu valoarea de vinzare a locuintei, in pretul
de vanzare al acesteia;

d) in situatia in care valoarea stabiliti, conform prevederilor de la lit. a),
este mai mica deciat valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a
locuintelor este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizata conform
prevederilor legale in vigoare, din care se scade contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata
in functie de durata normati de functionare a cliadirii, retinuti de autorititile
administratiei publice locale si/sau centrale, si virata cidtre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (10);

e) in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate, plata avansului de
minim 15%, previzut la alin. (2) lit. a), se face la data incheierii contractului de
vanzare in forma autentificata.

(22) In cazul achizitionarii locuinfei cu plata in rate, ratele lunare
prevazute la alin. (2) lit. a) cuprind o dobianda egali cu ROBOR, la care se
adauga doua procente, si se pot achita astfel:



a) in maxim 15 ani pentru cazul in care, la data vinzarii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei,
depiseste cu 80 pini la maxim 100% salariul mediu brut pe economie;

b) in maxim 20 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei,
depiseste cu 50 piana la maxim 80% salariul mediu brut pe economie;

¢) in maxim 25 ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei, nu
depiseste cu S0% salariul mediu brut pe economie.

(23) Contractul de vanzare prevede, obligatoriu, urméatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea
integrali a valorii de vinzare;

b) obligatia cumparitorului de a pliti integral sumele datorate cu titlu de
impozit catre bugetul local, pentru locuinta achizitionata pana la data
transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele sau;

¢) cumpariatorul se obligad sd achite ratele lunare la scadentd, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de vinzare, din culpa exclusiva a
cumparitorului, fira punerea in intirziere sau trecerea vreunui termen, fara
nicio altid formalitate si fird interventia instantelor de judecatd si avand
obligatia de a preda locuinta la data notificata;

d) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor
ramase, inclusiv dobanda aplicabila la data efectuarii platii;

e) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. c), titularul contractului
este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea fiind
retinute cu titlu de chirie pentru ocuparea locuintei.

(24) Modelul de contract de vinzare cu plata in rate se stabileste in
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998.

(2°) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobindeste si
dreptul de proprietate pe cote-parti de constructii si instalatii, precum si asupra
dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun.

(2% Odati cu achizitionarea locuintei, se dobindeste si cota-parte de
teren aferentd acesteia care se transmite in folosinta titularului de contract, pe
durata de existenta a cladirii.”

“29. La articolul 10 alineatele (3) si (4), se modifici si vor avea urmatorul
cuprins: ”



,»(3) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor previzute la alin. (1) se
utilizeazi pentru finantarea constructiei de locuinte, inclusiv pentru cele cu
finantare asigurata din credite interne/externe, care au fost contractate pentru
finantarea constructiilor de locuinte proprietate publicd sau privatd a statului
ori a unititilor administrativ-teritoriale. Dupi retinerea comisionului prevazut la
alin. 2" lit. ¢) si, dupi caz, a valorii de vinzare a constructiilor prevazute la art. 2
alin. (7), sumele obtinute se vireazi de citre autoritdtile administratiei publice locale
si, respectiv, de operatorii economici in a cdror administrare se aflda imobilele
respective, precum si de citre autoritagile administratiei publice centrale din domeniul
invatdmantului, respectiv din domeniul sanatitii, sau de catre unitdtile aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi in a céror administrare se afld
imobilele respective, prin bugetul propriu, cdtre A.N.L., pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri. in colaborare cu autoritatile administratiei
publice locale si cu autoritdtile administratiei publice centrale din domeniul
invitdmantului si sdnatatii, A.N.L. tine evidenta sumelor rezultate din vénzare si
incasate.

(4) Valoarea de vanzare a constructiilor prevdzute la art. 2 alin. (7) se
stabileste procentual din valoarea de vanzare a locuintei, determinatd conform
prevederilor alin. (2) si alin. (2'), dupa ce s-a dedus din aceasta valoarea comisionului
si, dupd caz, a centralei termice. Procentul este dat de raportul dintre valoarea
constructiilor previzute la art. 2 alin. (7) si valoarea totald a obiectivului de investitii
din care fac parte, stabilitd prin devizul general aferent acestuia. Sumele
corespunzatoare acestei valori, obtinute din vanzarea locuintelor previdzute la alin.
(1), se fac venituri la bugetul local, destinate constructiei de locuinte.”

“30. La articolul 10, dupa alineatul (6) se introduc doua noi alineate, alin. (7) si
(8), care vor avea urmaitorul cuprins: ”

“(7) In cazul cererilor de cumpirare aprobate prin hotiarire a autoritiatilor
administratiei publice locale si/sau centrale si nesolutionate pani la data de 01
decembrie a anului curent, valoarea de vinzare se mentine si in anul urmaitor.

(8) Nerespectarea dispozitiilor art. 10 de citre autorititile administratiei publice
locale sau de citre operatorii economici in a ciror administrare se afld imobilele
respective, precum si de citre autorititile administratiei publice centrale din
domeniul invitimantului, respectiv din domeniul sinititii, sau de ciitre unele
unititi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autorititi, atrage
raspunderea materiald, disciplinara, civili si penald, dupi caz, potrivit legii. ”



“31. La articolul 13 alineatul (1) se modifici dupid cum urmeaza: ”

»(1) Conducerea AN.L. se realizeazd prin Consiliul de administratie, ca organ
executiv.

“32. La articolul 13 alineatul (2) se abroga. ”
“33. Articolul 14 se abroga. ”
“34. La articolul 20 alineatele (1), (2) si (4) se modifici dupia cum urmeazi: ”

»(1) La solicitarea autorititilor administratiei publice locale, respectiv a
autoritdtilor administratiei publice centrale din invatdmant sau sinatate, A.N.L. poate
promova, in cadrul programelor de constructii de locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, prevézute la art. 7 alin. (6), obiective de investitii publice in constructia de
locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv unor tineri specialisti din aceste domeniti
de activitate.

(2) Necesitatea si oportunitatea realizdrii constructiilor de locuinte pentru tineri
destinate inchirierii, prevdzute la alin. (1), se stabilesc prin studii de prefezabilitate
promovate i aprobate de autorititile administratiei publice locale sau ale
administratiei publice centrale interesate, studii care se transmit A.N.L. Studiile de
prefezabilitate se finanteazd din surse prevdzute cu aceastd destinatie in bugetele
proprii ale autoritdtilor administratiei publice locale sau ale administratiei publice
centrale interesate sau din alte surse legal constituite.

................................................................................................................

(4) Pentru realizarea de locuinte destinate inchirierii iIn mod exclusiv unor tineri
specialisti din invatdmant sau sanatate, autoritatile administratiei publice locale sau
ale administratiei publice centrale interesate rdspund de punerea la dispozitie a
terenurilor in conditiile prevazute la art. 3 alin. (1). Terenurile pot fi in proprietatea
publici sau privati a autoritatilor publice locale, in proprietatea publicd sau
privatd a statului si in administrarea autoritdtilor administratiei publice centrale
respective sau, dupi caz, in administrarea unor unitati aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestor autorititi, in conditiile legii. ”

“35. Articolul 27 se abrogi. ”



Articol II: “ (1) Pentru anul 2015, valoarea de vanzare a locuintelor reprezinta
valoarea de inlocuire pe metru pétrat, multiplicatd cu suprafata construitid efectiv,
inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzarii acestora.Valoarea de inlocuire pe metru
patrat stabilititd prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si administragiei
publice nr. 2.401/2013 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru
anul 2013, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri, se prelungeste si se aplica
pentru anul in curs, pana la data de 31 decembrie 2015”.

(2) Valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor de la alin. (1) se aplica de
catre autorititile administratiei publice locale sau de céitre operatorii economici
in a caror administrare se afla imobilele respective, precum si de ciitre
autoritiatile administratiei publice centrale din domeniul invitimantului,
respectiv din domeniul sadnatétii, sau de cétre unele unitati aflate in subordinea ori
sub coordonarea acestor autorititi.

(3) Pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd, publicitate imobiliard, evaluare si
vanzare, precum si de obtinerea certificatului de performanta energetica a locuintelor,
acolo unde este cazul, unitdtile prin care se efectuecazd véanzarea, potrivit legii,
beneficiazd de un comision de pand la 1% din valoarea de vanzare a locuintei,
comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de
vanzare al acesteia;

(4) In situatia in care valoarea stabilits, conform prevederilor alin. (2) este mai mici
decédt valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintei este egala cu
valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare,
mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind
recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinutd de autoritatile administratiei publice locale si/sau centrale, si viratd cétre
AN.L. conform prevederilor art. § alin. (10), incepand cu data intrarii in vigoare a
prezentei ordonante de urgenta. ”

Articol III: “ Contractele de inchiriere incheiate pana la data aprobirii prezentei
ordonante de urgentd vor respecta prevederile legale in vigoare, la data incheierii lor,
pana la expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract. ”

Articol IV: “ Vanzarea locuintelor pentru care s-au incheiat antecontracte, in forma
autenticd, pand la data de 31.12.2014 vor respecta prevederile legale in vigoare la
acea datd. ”

Articol V:  n cuprinsul Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., se inlocuieste
Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice. ”



Articol VI: “ In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
ordonante de urgentd se vor actualiza Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agengiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.”

Articol VII: “ Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 744 din 2
noiembrie 2009, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si cu cele aduse
prin prezenta ordonnati de urgentd, se va republica, dandu-se textelor o noud
numerotare.”

Presedintele Senatului

Calin Constantin Anton POPESCU TARICEANU

Aceastd lege a fost adoptatd de Camera Deputatilor, in sedinta din.......... cu
respectarea prevederilor art. 75 si art. 76 alineatul (2) din Constitutia Romaéniei,
republicata.

Presedintele Camerei Deputatilor

Stefan Valeriu ZGONEA



